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1 POPIS POSTUPU POŘÍZENÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU 

1.1 Zadání změny územního plánu, rozhodnutí o pořízení 

Obec Raková podala žádost o pořízení Změny č. 3 Územního plánu Raková u Konice (dále 

jen Změna ÚP Raková, nebo jen Změna ÚP) dne 2. 10. 2025. Zasedání zastupitelstva se konalo 

dne 25. 7. 2025, usnesení č. 20/2025/10. Na tomto zasedání také obec určila pana Václava 

Konečného pro spolupráci s pořizovatelem – Městským úřad Konice, odborem výstavby, na 

celé volební období. 

Dále obec Raková u Konice aktualizovala svou žádost o pořízení Změny ÚP Raková dne 

24. 11. 2025. Došlo k rozšíření požadavků obce o požadavek „Prověřit možnosti a případné 

omezení využívání energie z obnovitelných zdrojů“. Zastupitelstvo obce o tom rozhodlo dne 

14. 11. 2025, usnesením č. 22/2025/12. 

Zadání Změny ÚP Raková je zpracováno v souladu s § 111 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., 

stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“) orgánem územního 

plánování – Městským úřadem Konice, odborem výstavby (dále jen „pořizovatel“), ve 

spolupráci s určeným zastupitelem obce – starostou obce Raková, a to v souladu s přílohou č. 6 

vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci 

a jednotném standardu (dále jen „vyhláška“). 

Obec Raková u Konice má vydanou územně plánovací dokumentaci, kterou je Územní plán 

Raková u Konice (vydán Zastupitelstvem obce 11. 2. 2010, účinnosti nabyl dne 1. 3. 2010, 

Změna č. 1 Územního plánu Raková u Konice (vydána Zastupitelstvem obce Raková u Konice 

dne 15. 9. 2010, účinnosti nabyla dne 1.10.2010 a Změna č. 2 Územního plánu Raková u Konice 

(účinnosti nabyla dne 23. 2. 2021). Tato územně plánovací dokumentace byla vydána podle 

zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění 

pozdějších předpisů a není zpracována v jednotném standardu. 

Zpracování Změny ÚP Raková objednala obec u zhotovitele doc. Dr. Ing. arch. Gabriela 

Kopáčika (ČKA 00858), se sídlem Keřová 23, 641 00 Brno. 

Obec Raková pořizuje Změnu 3 ÚP Raková z vlastního podnětu. 

Řešeným územím je celé území obce Raková u Konice – katastrální území Raková u Konice 

(okres Prostějov), 739073. 

Účelem navrhované změny č. 3 UP Raková je dosáhnout splnění zákonných povinností 

vyplývajících z nového stavebního zákona pro územní plány, tedy připravit dokumentaci 

v jednotném standardu tak, aby bylo možné dokumentaci zveřejňovat na nově zaváděném 

národním geoportálu územního plánování a zajistit soulad s nadřazenou územně plánovací 

dokumentací, což je nezbytné pro vydání územně plánovací dokumentace schvalujícím 

orgánem. 

Obsah navrhované Změny ÚP Raková: 

Požadavky na věcné změny 
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Tab. 1: Výčet požadavků obce: 

Č. Vlastník / 
Žadatel 

Parcela Stávající využití Navrhované 
využití 

Zdůvodnění / Popis 

1. pan M.M. 1096/3 plochy veřejného 
prostranství 

plochy smíšené 
obytné 

Stavba oplocení pozemků přilehlých k 
domu č.p. 101 

278/7 plochy smíšené 
nezastavěného území 

2. paní H.M. 
a pan J.M. 

1115/34 plocha veřejného 
prostranství 

plochy smíšené 
obytné 

Historické skutečné využití ploch je jako 
smíšená obytná k domu č.p. 109 a 14, 
plochy v katastru nemovitostí vznikly 
oddělením z původní parcely 1115/6 

1115/35 

1115/37 

3. Obec 
Raková u 
Konice 

696/12 
(část 
parcely) 

plochy technické 
infrastruktury - 
inženýrské sítě 

plochy smíšené 
nezastavěného 
území - přírodní 

Přemístění ČOV do nové lokality 

937/11 plochy smíšené 
nezastavěného území 
- zemědělské 

plochy technické 
infrastruktury - 
inženýrské sítě 

937/12 

937/19 

138/4 Plochy výroby a 
skladování 138/1 

4. Obec 
Raková u 
Konice 

696/3  plochy smíšené 
nezastavěného území 
- přírodní 

plochy 
občanského 
vybavení - 
rekreace a sport 

Vybudování multifunkčního hřiště a 
zapracování skutečně využívané plochy 
sportoviště 

5. pan L.J. 1115/25 plocha veřejného 
prostranství 

plochy smíšené 
obytné 

Historické skutečné využití ploch je jako 
smíšená obytná k domu č.p.24, plochy v 
katastru nemovitostí vznikly oddělením 
z původní parcely 1115/1 

6. Obec 
Raková u 
Konice 

167 - plochy dopravní 
infrastruktury - 
účelové komunikace 
- plochy smíšené 
nezastavěného území 
- přírodní 

plochy 
občanského 
vybavení - veřejná 
infrastruktura 

Zakreslení hygienického zázemí 
dodatečně zaevidovaného do katastru 
nemovitostí na základě dokumentace 
skutečného provedení stavby. Jedná se 
o dlouhodobě existující stavbu, která 
pouze nebyla evidována v katastru 
nemovitostí 

7. Obec 
Raková u 
Konice 

1094/1, 
696/3, 
937/9 

    Zakreslení aktuálních poloh parcel dle 
aktualizovaných údajů v katastru 
nemovitostí (bylo zpřesněno 
skutečného stavu). 

8. pan J.H. 846/3, 
846/4, 
888/6, 
883/1, 
882/4, 
874/1, 
873/4, 
696/13 

plochy smíšené 
nezastavěného území 
- přírodní 

plochy rekreace Umístění drobných hospodářských 
staveb a oplocení, k nemovitosti č. ev. 1 

Změny v regulativech pro změnu č. 3 Územního plánu: 

 Regulativ Změna 
9. OS Tělovýchovná a sportovní zařízení do přípustného využití přidat "hřiště a sportovní zařízení" 

10. Obec Raková u Konice  Prověřit možnosti a případné omezení využívání energie 
z obnovitelných zdrojů. 
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Požadavky vyplývající ze stavebního zákona a nadřazené dokumentace 

Změna ÚP bude: 

− zpracována v souladu s novým stavebním zákonem (uvedení do souladu s obsahovými 

náležitostmi podle nového stavebního zákona) 

− zpracována v souladu vyhláškou 

− bude převedena do jednotného standardu podle § 59 nového stavebního zákona a příloh 

č. 10-14 vyhlášky 

− uvedena do souladu s nadřazenou územně plánovací dokumentací (aktuální Zásady 

územního rozvoje Olomouckého kraje, aktuální Politika územního rozvoje, aktuální 

Územní rozvojový plán) 

− zpracována nad aktuální katastrální mapou 

− zastavitelné plochy, které jsou již zastavěny, budou převedeny do zastavěného území 

Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů změny územně plánovací 

dokumentace na udržitelný rozvoj území 

Krajský úřad jako orgán ochrany přírody, příslušný podle § 75 zákona o ochraně přírody a 

krajiny, po posouzení záměru vydává v souladu s § 45i odst. 1 zákona o ochraně přírody toto 

stanovisko (č. j.: KUOK 139795/2025, ze dne 10. 12. 2025): 

„Uvedený záměr nemůže mít samostatně nebo ve spojení s jinými záměry a koncepcemi 

významný vliv na předmět ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí 

oblasti.“ 

1.2 Společné jednání a veřejné projednání 

Bude doplněno po projednání. 

2 VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO 
PLÁNOVÁNÍ A S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA 

Návrh Změny ÚP je zpracován dle stavebního zákona ve znění platném k datu zpracování (tj. 

zákon č. 283/2021 Sb., aktuální znění 1. 1. 2026 – 28. 5. 2026, verze 12, dále jen SZ). Plní cíle 

a úkoly územního plánování dle § 38 a § 39 a další náležitosti dle § 80. Obsah a struktura 

dokumentace odpovídá příloze č. 8 SZ. 

Soulad s cíli a úkoly územního plánování byl posouzen v rámci zpracování Změny č. 2 ÚP 

Raková u Konice v roce 2020, účinnou od 23. 2. 2021, tedy dle starého stavebního zákona. 

2.1 Soulad s cíli územního plánování (§ 38 SZ) 

(1) Cílem územního plánování je soustavně a komplexně řešit funkční využití území, 

stanovovat zásady jeho funkčního a prostorového uspořádání a vytvářet předpoklady pro 
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udržitelný rozvoj území spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní 

prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území, který 

uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací 

budoucích. 

Je splněno. Územní plán navrhuje vyváženou strukturu funkčních ploch tak, aby byly 

naplňovány cíle udržitelného rozvoje.  

(2) Územní plánování zajišťuje předpoklady pro udržitelný rozvoj území a za tímto účelem 

vyhodnocuje potenciál rozvoje území a prognózy jeho dalšího vývoje. 

Je splněno. Územní plán navrhuje vyváženou strukturu funkčních ploch tak, aby byly 

naplňovány cíle udržitelného rozvoje. 

(3) Cílem územního plánování je také zvyšovat kvalitu vystavěného prostředí sídel, rozvíjet 

jejich identitu a vytvářet funkční a harmonické prostředí pro každodenní život jejich 

obyvatel. 

Je splněno. Územní plán stanovením optimálních podmínek pro využití ploch vytváří 

předpoklady pro zvyšování kvality prostředí obce i život obyvatel. 

(4) Územní plánování chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, včetně 

urbanistického, architektonického a archeologického dědictví, a přitom chrání krajinu 

jako podstatnou složku prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti. S ohledem na 

to určuje podmínky pro hospodárné využívání zastavěného území a zajišťuje ochranu 

nezastavěného území a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se 

vymezují s ohledem na možnosti rozvoje území a míru využití zastavěného území. 

Je splněno. Územní plán chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území 

(mimo jiné viz kap. „b“ textové části územního plánu). 

(5) Orgány územního plánování postupem podle tohoto zákona koordinují veřejné zájmy 

v území a podněty na provedení změn v území, výstavbu a jiné činnosti ovlivňující rozvoj 

území a konkretizují ochranu veřejných zájmů vyplývajících z tohoto zákona a jiných 

právních předpisů. 

Není předmětem územního plánu ani navrhované změny. 

Územní plán včetně navrhované změny je v souladu s cíli územního plánovaní vymezenými 

stavebním zákonem. 

2.2 Soulad s úkoly územního plánování (§ 39 SZ) 

a) Zjišťovat a posuzovat stav území, jeho přírodní, kulturní a civilizační hodnoty. 

Nebylo předmětem Změny ÚP. 

b) Stanovovat s ohledem na podmínky a hodnoty území koncepci využití a rozvoje území, 

včetně dlouhodobé urbanistické koncepce sídel, rozvoje veřejné infrastruktury a ochrany 

volné krajiny a stanovení podmínek prostupnosti území. 

Je stanoveno platným územním plánem, Změna ÚP koncepci nemění. 

c) Prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, jejich přínosy, problémy a rizika s ohledem 

na ochranu veřejných zájmů a hospodárné využívání území. 

Nebylo předmětem Změny ÚP. 

d) Stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkční požadavky na využívání a 

prostorové uspořádání území a na jeho změny, zejména na míru využití území, umístění, 

uspořádání a řešení staveb a kvalitu veřejných prostranství. 

Je stanoveno platným územním plánem, Změna ÚP požadavky nemění. 

e) Vytvářet předpoklady pro hospodárné využívání území, zejména důsledným využíváním 

zastavěného území sídel prostřednictvím cílené revitalizace znehodnocených nebo 
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zanedbaných ploch. 

Je stanoveno platným územním plánem, Změna ÚP předpoklady pro hospodárné 

využívání území nemění. 

f) S ohledem na charakter území a kvalitu vystavěného prostředí vyhodnocovat a, je-li to 

účelné, vymezovat vhodné plochy pro výrobu; plochy pro výrobu elektřiny, plynu a tepla 

včetně ploch pro jejich výrobu z obnovitelných zdrojů vymezovat rovněž s ohledem na cíle 

energetické koncepce a klimatické cíle státu. 

Je stanoveno platným územním plánem, Změna ÚP upřesňuje podmínky pro výrobu 

energie z obnovitelných zdrojů (viz kap. „d2“ textové části územního plánu). 

g) Stanovovat podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury, pro kvalitní bydlení a pro 

rozvoj rekreace a cestovního ruchu. 

Je stanoveno platným územním plánem, Změna ÚP podmínky nemění. 

h) Prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, zejména pak pro umístění a uspořádání 

staveb s ohledem na stávající charakter a hodnoty v území a na využitelnost navazujícího 

území, tyto změny navrhovat a stanovovat podmínky pro jejich provedení. 

Nebylo předmětem Změny ÚP. 

i) Stanovovat pořadí provádění změn v území. 

Nebylo předmětem Změny ÚP. 

j) Koordinovat veřejné zájmy a podněty na provedení změn v území. 

Požadavky na provedení změn v území jsou v souladu s veřejnými zájmy. 

k) Vymezovat veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření. 

Ze Změny ÚP nevyplývají žádné nové požadavky na veřejně prospěšné stavby a opatření, 

mění se ale poloha pro čistírnu odpadních vod (viz v.č. 3a). 

l) Vytvářet a stanovovat podmínky pro snižování nebezpečí v území, zejména před účinky 

povodní, sucha, erozních jevů a extrémních teplot. 

Je stanoveno platným územním plánem (viz kap. „e.“ textové části územního plánu), 

Změna ÚP podmínky nemění. 

m) Uplatňovat požadavky na adaptaci sídel a uspořádání krajiny vyplývající ze změny 

klimatu. 

Je stanoveno platným územním plánem (viz kap. „e“ textové části územního plánu), 

Změna ÚP požadavky nemění. 

n) Prověřovat a vytvářet v území podmínky pro hospodárné vynakládání prostředků 

z veřejných rozpočtů na změny v území. 

Změna ÚP nevyvolá žádné nové požadavky na prostředky z veřejných rozpočtů. Přesun 

čistírny odpadních vod je rozpočtově neutrální. 

o) Vytvářet v území podmínky pro zajištění obrany a bezpečnosti státu a civilní ochrany. 

Územní plán respektuje požadavky Ministerstva obrany ČR, viz kap. 3.2 tohoto 

odůvodnění. 

p) Vytvářet v území podmínky pro odstraňování následků náhlých hospodářských změn 

zejména prověřováním a případným vymezováním zastavitelných ploch nebo 

transformačních ploch. 

Územní plán vymezuje vyváženou škálu zastavitelných ploch tak, aby byla zajištěna 

diverzita potřebná pro adaptaci území. 

q) Určovat nutné asanační a rekultivační zásahy do území. 

Nebylo předmětem Změny ÚP. 

r) Regulovat rozsah ploch pro využívání přírodních a nerostných zdrojů, vytvářet a 

stanovovat podmínky pro jejich využití. 

Nebylo předmětem Změny ÚP. 

s) Vytvářet podmínky pro ochranu území podle jiných právních předpisů před významnými 

negativními vlivy záměrů na území a navrhovat kompenzační opatření, pokud tak stanoví 
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jiný právní předpis. 

Územní plán vytváří komplexní podmínky pro ochranu území (viz mimo jiné kap. „b“ 

textové části územního plánu). 

Územní plán včetně navrhované změny je v souladu s úkoly územního plánovaní vymezenými 

stavebním zákonem. 

2.3 Soulad s dalšími požadavky stavebního zákona 

Územní plán je zpracován v souladu s dalšími požadavky SZ, zejména požadavky 

vyplývajícími z § 80 SZ, vymezuje zastavěné území, stanoví základní koncepci rozvoje území 

obce, stanovuje urbanistickou koncepci, koncepci uspořádání veřejné infrastruktury, koncepci 

uspořádání krajiny, podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití, vymezuje 

veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření, přebírá a zpřesňuje závazné prvky 

z nadřazené dokumentace – viz jednotlivé kapitoly textové části územního plánu. 

Obsah a struktura dokumentace byla upravena dle aktuálního znění přílohy č. 8 SZ. V rámci 

návrhu V souladu s přílohou SZ byl v rámci Změny ÚP upraven název kapitoly „g“ a vypuštěny 

kapitoly „h“ až „o“ (viz srovnávací text úplného znění). 

Návrh Změny ÚP je zpracován dle vyhlášky č. 157/2024 Sb. v platném znění (aktuální znění 

1. 1. 2026, verze 2). Výkresy platného územního plánu (zdrojové výkresy) byly zpracovány 

v prostředí CAD, Změna ÚP a úplné změní po vydání Změny byly tedy také zpracovány 

v prostředí CAD (MicroStation) a to dle požadavků přílohy č. 10 vyhlášky. Návrh Změny ÚP 

prošel 22. 6. 2026 úspěšně kontrolou pomocí kontrolního nástroje NGÚP; dokumentace je 

v souladu s Jednotným standardem (viz přiložený protokol DUP_589951_Z3.html). 

3 VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY JINÝCH 
PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ A SE STANOVISKY DOTČENÝCH 
ORGÁNŮ 

3.1 Soulad s požadavky jiných právních předpisů 

Platný územní plán a taktéž navrhovaná Změna ÚP byly zpracovány s ohledem na dodržení 

požadavků vyplývající z obecně platných předpisů chránících veřejný zájem, územní plán 

mimo jiné respektuje: 

− zákon č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, 

− zákon č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých 

souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí) 

− zákon č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, ve znění pozdějších předpisů, 

− zákon č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších 

předpisů, 
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− zákon č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění 

pozdějších předpisů, 

− zákon č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, 

− zákon č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon), ve 

znění pozdějších předpisů, 

− zákon č. 133/1985 Sb., o požární ochraně, ve znění pozdějších předpisů, 

− zákon č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů, 

− zákon č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), ve znění 

pozdějších předpisů, 

− zákon č. 164/2001 Sb., o přírodních léčivých zdrojích, zdrojích přírodních minerálních vod, 

přírodních léčebných lázních a lázeňských místech a o změně některých souvisejících 

zákonů (lázeňský zákon), ve znění pozdějších předpisů, 

− zákon č. 62/1988 Sb., o geologických pracích, ve znění pozdějších předpisů, 

− zákon č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících 

zákonů, ve znění pozdějších předpisů, 

− zákon č. 406/2000 Sb., o hospodaření energií, ve znění pozdějších předpisů, 

− zákon č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění 

pozdějších předpisů, 

− Zákon 222/1999 Sb., o zajišťování obrany České republiky, ve znění pozdějších předpisů. 

Z výše uvedených předpisů nevyplývají na řešené území žádné nové požadavky, které by 

nebyly zohledněny a vypořádány v rámci zpracování platného územního plánu a Změny č. 1 a 

č. 2. 

Podrobněji viz kap. „Komplexní zdůvodnění přijatého řešení“. 

3.2 Soulad se stanovisky dotčených orgánů 

K zadání Změny ÚP nebyly ze strany dotčených orgánů vzneseny žádné požadavky. 

Vyhodnocení souladu se stanovisky bude doplněno na základě výsledků společného jednání a 

veřejného projednání Změny ÚP. 

3.3 Soulad s výsledky řešení rozporů 

Bude případně doplněno na základě výsledků projednání. 
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4 VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO 
ROZVOJE A NADŘAZENOU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ 
DOKUMENTACÍ 

4.1 Soulad s Politikou územního rozvoje ČR 

Návrh Změny ÚP je posuzován vzhledem k platné Politice územního rozvoje České republiky, 

tj. Politice ve znění účinném od 1. 10. 2025 (tj. ve znění aktualizací č. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a změn 

č. 8, 9; dále také jen PÚR ČR nebo PÚR). 

Platný ÚP Raková u Konice byl v rámci zpracování předchozích změn posuzován vzhledem 

k PÚR ČR ve znění Aktualizace č. 5 schválení usnesením vlády 17. 8. 2020 a byl shledán 

v souladu. 

Vyhodnocení souladu s celostátními prioritami 

(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně 

urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné 

urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem 

identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. i jako turistické 

atraktivity. Jejich ochrana by měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního 

rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých případech je nutná cílená 

ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba chránit, respektive obnovit celé 

krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý 

přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její stěžejní kulturní, 

přírodní a užitné hodnoty. 

Splněno. Viz mimo jiné kapitoly „b“, „c“, „e“ textové části územního plánu. 

(14a) Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí, ve vazbě na rozvoj primárního sektoru 

zohlednit ochranu kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní zemědělské, především 

orné půdy a ekologických funkcí krajiny. 

Splněno. Viz mimo jiné kapitola „e“ textové části územního plánu. 

(15) Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí prostorově sociální segregaci 

s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel. 

Splněno. Návrh Změny ÚP nemá negativní vliv na sociální soudržnost. 

(16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost 

komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých 

důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat 

ve spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením a charakterem center 

osídlení, oblastí, os a záměrů vymezených v PÚR ČR. 

Splněno. Územní plán řeší komplexně využití území, ve spolupráci s obyvateli. Řešené území 

leží mimo centra a osy osídlení. 

(16a) Při územně plánovací činnosti vycházet z principu integrovaného rozvoje území, zejména 

měst a regionů, který představuje objektivní a komplexní posuzování a následné koordinování 

prostorových, odvětvových a časových hledisek. 

Není předmětem Změny ÚP. 
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(17) Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků hospodářských změn lokalizací 

zastavitelných ploch pro vytváření pracovních příležitostí zejména v strukturálně postižených 

krajích a hospodářsky a sociálně ohrožených územích a napomoci tak řešení problémů v těchto 

územích. Vytvářet podmínky pro zvýšení mobility a dostupnosti. 

Splněno. Územní plán navrhuje zastavitelné plochy v souladu s požadavky harmonického a 

vyváženého rozvoje obce. Řešené území neleží ve strukturálně postižené oblasti. 

(18) Podporovat vyvážený a polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet územní 

předpoklady pro posílení vazeb mezi městskými a venkovskými oblastmi s ohledem na jejich 

rozdílnost z hlediska přírodního, krajinného, urbanistického i hospodářského prostředí. 

Není předmětem Změny ÚP. 

(19) Vytvářet předpoklady pro rozvoj, využití potenciálu a polyfunkční využívání opuštěných 

areálů a ploch (tzv. brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu, vč. 

území bývalých vojenských újezdů) a zároveň předcházet vzniku dalších takto znehodnocených 

území. Hospodárně využívat zastavěné území (podpora přestaveb revitalizací a sanací území) 

a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné 

zeleně, včetně minimalizace její fragmentace. Cílem je účelné využívání a uspořádání území 

úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie, které koordinací veřejných a 

soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní důsledky suburbanizace pro udržitelný 

rozvoj území. 

Splněno. Územní plán vytváří optimální podmínky pro rozvoj obce v souladu s charakterem a 

potenciálem území. Změna ÚP se jen minimálně dotýká zemědělské a lesní půdy (podrobněji 

viz kap. 14 tohoto odůvodnění). 

(20) Chránit přírodní funkce a krajinné hodnoty před negativními vlivy vytvářením podmínek 

pro umisťování rozvojových záměrů do co nejméně konfliktních lokalit a podporovat potřebná 

zmírňující a případně kompenzační opatření. S ohledem na to při územně plánovací činnosti 

respektovat veřejné zájmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality životního prostředí, 

zejména formou důsledné ochrany zvláště chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, 

mokřadů, ochranných pásem vodních zdrojů, chráněných oblastí přirozené akumulace vod a 

nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. Dále vytvářet územní 

podmínky pro zvyšování a udržování ekologické stability volné krajiny, zajištění ekologických 

funkcí přírodních stanovišť a jejich obnovu, implementaci a respektování územních systémů 

ekologické stability, ochranu krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných územích a 

zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci územně plánovací činnosti 

vytvářet podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové kvality krajiny a vytvářet 

podmínky pro využití přírodních zdrojů. 

Splněno. ÚP respektuje kvality přírodního prostředí (mimo jiné viz kap. „e“ textové části 

územního plánu). Změna ÚP s netýká žádných chráněných území. 

(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící 

živočichy a pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury a při 

vymezování ploch pro bydlení, občanskou vybavenost, výrobu a skladování. V rámci územně 

plánovací činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění přístupnosti a 

prostupnosti krajiny, uplatňovat integrované přístupy k předcházení a řešení 

environmentálních problémů. 

Splněno. Platný územní plán ani navrhovaná Změna ÚP neovlivňují migrační propustnost 

krajiny ani nevyvolají enviromentální problémy. 

(21) Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky nezbytné 

pro vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně v rozvojových oblastech a 

v rozvojových osách a ve specifických oblastech, na jejichž území je krajina negativně 
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poznamenána lidskou činností, s využitím její přirozené obnovy; cílem je zachování souvislých 

ploch nezastavěného území v bezprostředním okolí velkých měst, způsobilých pro nenáročné 

formy krátkodobé rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních porostů a zachování prostupnosti 

krajiny. 

Netýká se řešeného území. 

(22) Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy udržitelného 

cestovního ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a 

rozvoji hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, 

turistickými cestami, které umožňují celoroční využití pro různé formy turistiky (např. pěší, 

cyklo, lyžařská, hipo). Centra osídlení v turisticky atraktivních oblastech, s ohledem na 

specifické místní podmínky a hodnoty z hlediska kulturního a přírodního dědictví, pokud možno 

rozvíjet jako póly rozvoje cestovního ruchu poskytující vybavenost pro rekreaci a zázemí pro 

turisty. 

Splněno. Územní plán umožňuje udržitelnou rekreaci v krajině, mimo to vymezuje plochy pro 

individuální rekreaci. Řešené území neleží v turisticky atraktivní oblasti. 

(23) Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění 

dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Při umísťování dopravní 

a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace 

krajiny; je-li to z těchto hledisek účelné, umísťovat tato zařízení souběžně. U stávající i 

budované sítě dálnic, kapacitních komunikací a silnic I. třídy zohledňovat i potřebu a možnosti 

umístění odpočívek, které jsou jejich nedílnou součástí. Zmírňovat vystavení městských oblastí 

nepříznivým účinkům tranzitní železniční a silniční dopravy, mimo jiné i prostřednictvím 

obchvatů městských oblastí, nebo zajistit ochranu jinými vhodnými opatřeními v území. 

Zároveň však vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný 

odstup od vymezených dopravních záměrů pro nové úseky dálnic, silnic I. třídy a železnic, a 

tímto způsobem důsledně předcházet zneprůchodnění území pro dopravní stavby i možnému 

nežádoucímu působení negativních účinků provozu dopravy na veřejné zdraví obyvatel (bez 

nutnosti budování nákladných technických opatření na eliminaci těchto účinků). 

Splněno. Uzemní plán včetně změny ÚP nenavrhuje novou dopravní infrastrukturu. Obytnou 

výstavbu v plochách ovlivněných negativními účinky dopravy. 

(24) Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním 

dopravní infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky ochrany veřejného 

zdraví a v souladu s principy rozvoje udržitelné mobility osob a zboží, zejména u center osídlení 

a uvnitř rozvojových oblastí a rozvojových os. Možnosti nové výstavby je třeba dostatečnou 

veřejnou infrastrukturou přímo podmínit. Při vymezování nových zastavitelných ploch 

zohledňovat možnost napojení na stávající veřejnou dopravní infrastrukturu. Vytvářet 

podmínky pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpečnosti obyvatelstva 

a zlepšování jeho ochrany před hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvářet v území podmínky 

pro environmentálně šetrné formy dopravy (např. železniční, cyklistickou, pěší). 

Splněno. Územní plán řeší dopravní infrastrukturu s ohledem na charakter a potřeby území. 

Změna ÚP nevymezuje rozvojové plochy v dopravně nedostupných lokalitách. 

(24a) Na územích, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem stanovených hodnot 

imisních limitů pro ochranu lidského zdraví, je nutné předcházet dalšímu významnému 

zhoršování stavu. V územích, kde nejsou hodnoty imisních limitů pro ochranu lidského zdraví 

překračovány, vytvářet územní podmínky pro to, aby k jejich překročení nedošlo. Vhodným 

uspořádáním ploch v území obcí vytvářet podmínky pro minimalizaci negativních vlivů 

koncentrované výrobní činnosti a skladování na bydlení. Vymezovat plochy pro novou obytnou 

zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup od průmyslových, logistických nebo 

zemědělských areálů. 
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Není předmětem změny ÚP. V řešeném území nedochází k překračování zákonem stanovených 

imisních limitů. Změna ÚP nevymezuje nové plochy pro obytnou výstavbu. 

(25) Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky 

a přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho, přehřívání atd.) s cílem 

jim předcházet a minimalizovat jejich negativní dopady. Zejména zajistit územní ochranu ploch 

potřebných pro umísťování staveb a opatření na ochranu před povodněmi a pro vymezení území 

určených k řízeným rozlivům povodní. Vytvářet podmínky pro zvýšení přirozené retence 

srážkových vod v území a využívání přírodě blízkých opatření pro zadržování a akumulaci 

povrchové vody tam, kde je to možné s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu, jako 

jedno z adaptačních opatření v případě dopadů změny klimatu. 

V území vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i využívání srážkových vod jako zdroje 

vody a s cílem zmírňování účinků povodní a sucha. 

Při vymezování zastavitelných ploch zohlednit hospodaření se srážkovými vodami. 

Splněno. Problematiku územní plán řeší v kapitole „e“. Změna ÚP doplňuje k posílení retence 

dešťových vod plochy změn v krajině. 

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou 

infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Vymezovat a chránit 

zastavitelné plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku povodňových 

škod. 

Splněno. Územní plán ani Změna ÚP nevymezují zastavitelné plochy v záplavových územích. 

(27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a její 

rozvoj a tím podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury, včetně podmínek pro 

rozvoj digitální technické infrastruktury. Vytvářet rovněž podmínky pro zkvalitnění dopravní 

dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými regionálními centry v území tak, aby se díky 

možnostem, poloze i infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly i podmínky pro rozvoj okolních obcí 

ve venkovských oblastech a v oblastech se specifickými geografickými podmínkami. 

Při územně plánovací činnosti stanovovat podmínky pro vytvoření výkonné sítě osobní i 

nákladní železniční, silniční, vodní a letecké dopravy, včetně sítí regionálních letišť, efektivní 

dopravní sítě pro spojení městských oblastí s venkovskými oblastmi, stejně jako řešení 

přeshraniční dopravy, protože mobilita a dostupnost jsou klíčovými předpoklady 

hospodářského rozvoje ve všech regionech. 

Změna ÚP optimalizuje polohu čistírny odpadních vod v souladu s požadavky rozvoje území. 

V dalším se požadavky řešeného území netýkají. 

(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat potřeby udržitelného rozvoje území 

v dlouhodobém horizontu a nároky na veřejnou infrastrukturu, včetně zelené infrastruktury a 

veřejných prostranství. Vytvářet podmínky pro rozvoj území s dostupnou krajinou a sídelní 

zelení a pro rozvoj kvalitních veřejných prostranství s dostatečným zastoupením vegetačních 

prvků. Návrh a ochranu kvalitních městských nebo venkovských prostorů a veřejné 

infrastruktury je vhodné řešit ve spolupráci veřejného i soukromého sektoru s veřejností. Při 

vymezování ploch bydlení a stanovování podmínek pro rozvoj bydlení zohledňovat požadavky 

na veřejná prostranství. 

Splněno. Platný ÚP řešení komplexně rozvoj území včetně veřejné infrastruktury. Změna ÚP 

posiluje občanské vybavení – sport (plocha Z.8/OS). 

(29) Zvláštní pozornost věnovat návaznosti různých druhů dopravy. Vytvářet územní podmínky 

pro upřednostňování veřejné hromadné, cyklistické a pěší dopravy. S ohledem na to vymezovat 

plochy a koridory nezbytné pro efektivní integrované systémy veřejné dopravy nebo městskou 

hromadnou dopravu, umožňující účelné propojení ploch bydlení, ploch rekreace, občanského 

vybavení, veřejných prostranství, výroby a dalších ploch, s požadavky na kvalitní životní 
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prostředí. Zlepšovat prostupnost měst a obcí pro environmentálně šetrné formy dopravy a 

vytvářet podmínky pro rozvoj účinného a dostupného systému, který bude poskytovat 

obyvatelům rovné možnosti mobility a dosažitelnosti v území. S ohledem na to vytvářet 

podmínky pro vybudování a užívání vhodné sítě pěších a cyklistických cest, včetně doprovodné 

zeleně v místech, kde je to vhodné. 

Splněno. ÚP vytváří optimální podmínky pro dopravu vzhledem na velikost a charakter obce. 

(30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je 

nutno koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i 

v budoucnosti. Je nezbytné vytvářet územní podmínky pro zásobování pitnou vodou a pro 

optimální odvádění a čištění odpadních vod. Při vymezování nových zastavitelných ploch 

zohledňovat možnost napojení na stávající veřejnou technickou infrastrukturu. 

Změna ÚP nevymezuje nové zastavitelné plochy vyžadující řešení vodního hospodářství. Ve 

smyslu požadavku zadání je optimalizována poloha čistírny odpadních vod (viz Z.10/TU). 

(31) Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpečné výroby 

energie z obnovitelných zdrojů, případně z dalších nízkouhlíkových zdrojů, včetně zajištění 

bezpečného zásobování území energiemi, šetrné k životnímu prostředí a kulturním hodnotám 

území, s cílem minimalizace jejich negativních vlivů a rizik. 

Splněno. Platný ÚP vymezuje na jihu obce plochu pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů. 

Změna ÚP ve smyslu Zadání reguluje umisťování solárních a větrných elektráren (viz kapitoly 

„d2“ a „f“ textové části územního plánu). 

Rozvojové oblasti a rozvojové osy 

Řešené území není centrem osídlení a leží mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy. 

Specifické oblasti 

Řešené území leží ve specifické oblasti: 

SOB9 – Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. 

Požadavky jsou naplněn takto:  

SOB10 – Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR 

k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska 

rozvoje výroby energie z energie slunečního záření. 

Specifická oblast není zapracována do nadřazené územně plánovací dokumentace, tedy do ÚRP 

ČR a ZÚR OK. Zatím není zřejmé, jestli a jakým způsobem se specifická oblast dotkne 

řešeného území. 

SOB11 – Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR 

k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska 

rozvoje výroby energie z větrné energie. 

Specifická oblast není zapracována do nadřazené územně plánovací dokumentace, tedy do ÚRP 

ČR a ZÚR OK. Zatím není zřejmé, jestli a jakým způsobem se specifická oblast dotkne 

řešeného území. 

Záměry dopravní infrastruktury 

Řešeného území se nedotýká žádný celostátní záměr dopravní infrastruktury. 

Záměry technické infrastruktury a související záměry 

Řešeného území se nedotýká žádný celostátní záměr technické infrastruktury. 
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Závěr 

Platný Územní plán Raková u Konice včetně navrhované Změny ÚP je plně v souladu se PÚR. 

4.2 Soulad s Územním rozvojovým plánem 

V současné době platí „První územní rozvojový plán“ vydaný vládou ČR usnesením č. 581 ze 

dne 28. 8. 2024 (dále jen ÚRP), do kterého byly promítnuty pouze jevy již definované v platné 

PÚR ČR a ZÚR ČR, které nestanovují žádné nové požadavky na řešené území. 

Platný Územní plán Raková u Konice včetně navrhované Změny ÚP je plně v souladu se ÚRP. 

4.3 Soulad se Zásadami územního rozvoje Olomouckého kraje 

Návrh Změny ÚP je posuzován vzhledem k platným Zásadám územního rozvoje Olomouckého 

kraje ve znění účinném od 1. 10. 2025 (tj. po vydání aktualizací č. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5 a změny 

č. 7; dále také jen ZÚR OK nebo ZÚR). 

Platný ÚP Raková u Konice byl v rámci zpracování předchozích změn posuzován vzhledem 

k ZÚR ve znění Aktualizace č. 4 vydané 13. 12. 2021 a byl shledán v souladu. 

Následné aktualizace a změny ZÚR (Aktualizace č. 4 účinná od 27. 1. 2022, Aktualizace č. 5 

účinná od 22. 10. 2022, Aktualizace č. 7 účinná od 31. 12. 2025 nedefinovaly žádné další 

požadavky na řešené území. 

Rekapitulace zásad ovlivňujících řešené území: 

A. Koncepce rozvoje území kraje a ochrany jeho hodnot, včetně koncepce sídelní 

struktury: 

Územní plán komplexně řeší území s cílem vyváženého rozvoje a ochrany územních hodnot, 

vytvořením předpokladů pro stabilizaci obyvatel včetně pracovních příležitostí. 

Změna ÚP vymezením v krajině ploch s vyšší schopností retence dešťové vody naplňuje 

prioritu odstavce 5.4.2.8 a 5.4.3.2 ZÚR. 

Řešené území je součástí rekreačního krajinného celku RKC Konicko (odst. 5.46.3.2) 

charakteristického nižší koncentrací ubytovacích kapacit a méně rozvinutou infrastrukturou 

cestovního ruchu. Změna ÚP rozšiřuje plochu pro občanské vybavení – sport (Z.8/OS), což se 

může kladně pozitivně přispět k posílení cestovního ruchu. 

B. Zpřesnění vymezení rozvojových oblastí a rozvojových os vymezených v PÚR a 

vymezení nadmístních rozvojových oblastí a nadmístních rozvojových os: 

Řešeného území se nedotýká žádná vymezená rozvojová oblast ani rozvojová osa. 

C. Zpřesnění vymezení specifických oblastí vymezených v PÚR a vymezení specifických 

oblastí nadmístního významu 

ZÚR vymezují specifickou oblast nadmístního významu NSO4, do které spadají mimo jiné 

všechny obce ORP Konice. V území se projevují problémy v oblasti hospodářského rozvoje a 

sociální soudržnosti obyvatel území. Za zásadní problémy se považuje vysoká míra 

nezaměstnanosti, nevyvážená vzdělanostní struktura, nízká úroveň mezd a omezená mobilita 

obyvatel za prací. Problém přesahuje hranice specifické oblasti a ovlivňuje vyvážený udržitelný 

rozvoj nejen okrajových částí Olomouckého kraje, ale přesahuje i do sousedních krajů. 
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Platný územní plán vymezuje plochy s rozdílným způsobem využití a navrhuje dopravní 

koncepci vycházející jak z potřeb obce, tak z reálných rozvojových možností, cílem je 

dosáhnout harmonického a udržitelného rozvoje. Komplexní vyřešení problému je nad rámec 

zadání Změny ÚP. 

D. Zpřesnění vymezení ploch a koridorů vymezených v PÚR a přebíraná věcná řešení 

ÚRP, zejména zastavitelné plochy, transformační plochy a koridory a akcelerační oblasti. 

Řešeného území se nedotýká žádný vymezený koridor ani akcelerační oblast. 

E. Vymezení zastavitelných ploch, transformačních ploch a koridorů nadmístního 

významu. 

Řešeného území se nedotýká žádná vymezená plocha nadsítného významu. 

F. Vymezení akceleračních oblastí nadmístního významu, včetně určení druhu primární 

energie zdrojů, pro něž se oblast vymezuje. 

ZÚR nevymezují akcelerační oblasti nadmístního významu. 

G. Vymezení ploch a koridorů regionálního a nadregionálního ÚSES 

Žádný z vymezených ploch a koridorů ÚSES nezasahuje do řešeného území. 

H. Vymezení ploch pro těžbu nerostů 

Žádná z vymezených ploch nezasahuje do řešeného území. 

I. stanovení cílových kvalit krajin, včetně územních podmínek pro jejich zachování nebo 

dosažení 

Řešené území je součástí krajinného celku B. Konické údolí. V krajinných celcích B., F., K., 

L. a N. se stanovuje povinnost udržovat lesopolní krajiny (lesozemědělský typ) s mozaikovitou 

strukturou ploch, osídlení rozvíjet především v mělkých údolích či jejich zakončeních, v typické 

návesní formě. V mělkých údolích přednostně podporovat vznik malých vodních nádrží. 

Typické akcenty zaříznutých údolí chránit před rozšiřováním sídel a vyhýbat se jim s kapacitní 

dopravní infrastrukturou. 

Požadavky jsou zapracovány v platném územním plánu navrženou koncepcí uspořádání krajiny 

(viz kap. „e“ textové části územního plánu) a optimálním uspořádáním ploch rozdílného 

způsobu využití včetně stanovení podmínek využití (kap. „f“ textové části územního plánu) 

J. Přebírané vymezení ploch a koridorů pro veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná 

opatření, stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanace 

z územního rozvojového plánu. 

ZÚR nepřebírají vymezení ploch a koridorů pro veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná 

opatření, stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanace 

z územního rozvojového plánu. 

K. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření 

k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanace. 

Žádné z vymezených prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření 

k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanace se nedotýkají řešeného území. 

L. Stanovení požadavků na koordinaci územně plánovací činnosti obcí a na řešení 

v územně plánovací dokumentaci obcí s přihlédnutím ke stanovené sídlení struktuře. 

Žádný z konkrétních v území vymezených požadavků se nedotýká Územního plánu Raková 

u Konice. ÚP řeší problematiku v kap. „e“ textové části územního plánu, v území nejsou 

stanovena záplavová území, na vodním toku je navrženo vodohospodářské opatření 

protipovodňového charakteru (K.1/WU). 
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Závěr 

Platný Územní plán Raková u Konice včetně navrhované Změny ÚP je plně v souladu se ZÚR. 

5 VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZADÁNÍM, ZPRÁVOU 
O UPLATŇOVÁNÍ NEBO ZADÁNÍM ZMĚNY 

Vyhodnocení splnění požadavků obsažených v rozhodnutí zastupitelstva obce o pořízení 

Změny č. 3 ÚP Raková u Konice a jejím zadání (dále jen Zadání). 

Všechny požadavky Zadání byl splněny. Podrobněji viz následující kapitoly 5.1 a 5.2. 

5.1 Změny vyplývající ze stavebního zákona a nadřazené 
územně plánovací dokumentace: 

Na základě požadavku „uvedení do souladu s obsahovými náležitostmi podle nového 

stavebního zákona“ byly provedeny následující změny: 

1. Aktualizace vymezení zastavěného území ve smyslu § 116 odst. 4 SZ (viz výkres č. 1a 

výkres základního členění území – věcné změny a výkres č. 2a – hlavní výkres); zastavěné 

území bylo aktualizováno dle údajů v evidenci v katastru nemovitostí: 

− objekt pěstitelské pálenice na severozápadním okraji zastaveného území (p.č. 165) – 

zahrnuto do zastavěného území; zároveň změněno využití plochy z návrhové na 

stabilizovanou; 

− objekt hygienického zařízení na jihovýchodním okraji zastavěného území (p.č. 167) – 

zahrnuto do zastavěného území; 

− zemědělská stavba na jihovýchodním okraji zastavěného území (p.č. 138/3, 138/2, 

138/1, 138/4) – zahrnuto do zastavěného území; 

− plocha areálu fotovoltaické elektrárny v jižní části řešeného území – vyjmuto ze 

zastavěného území – fotovoltaická elektrárna je již realizovaná, ale dotčené území je 

v katastru nemovitostí vedeno jako orná půda, která ve smyslu odst. 3, § 116 SZ není 

součástí zastavěného území; plocha nebyla ani v minulosti vedena jako intravilán, tedy 

neexistoval žádný právní důvod ji do zastavěného území zahrnout, plocha byla dle 

našeho názoru zahrnuta do zastavěného území v rozporu se stavebním zákonem. 

Platný území plán vymezuje areál fotovoltaické elektrárny jako plochu, v níž je 

přípustná pouze „výroba elektrické energie prostřednictvím fotovoltaické elektrárny“, 

jiné využití vyjma ZPF platný ÚP v ploše nepřipouští. Vzhledem k tomu, že ve smyslu 

odst. 1, § 122 SZ lze v nezastavěném území realizovat veřejnou technickou 

infrastrukturu, tak navrhovanou Změnou ÚP, tedy vyjmutím ze zastavěného území, 

nedojde k omezení režimu výstavy a rozvoje fotovoltaické elektrárny. 

Vymezení zastavěného území – část k dořešení: 

V rámci kontroly hranice zastavěného území jsme zjistili, že pozemky p.č. 600/2, 601/1 

(plocha OS – občanské vybavení sport – v jižní části řešeného území) je v platném územním 

plánu v rozporu se stavebním zákonem zahrnuta do zastavěného území. Na ploše je sice 
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realizována stavba – objekt střelnice, nicméně v katastru nemovitostí jsou pozemky vedeny 

jako orná půda. Objekt střelnice byl postaven zřejmě v souladu s původním územním 

plánem z roku 2010, kde bylo předmětné území vymezeno jako zastavitelná plocha OS1, 

ale budova střelnice není dosud zapsána v katastru nemovitostí, přičemž následnou změnou 

ÚP byly dotčené pozemky již zahrnuty do zastavěného území a rozvojová plocha OS 

změněna na stabilizovanou. K vyjmutí ze zastavěného území jsme nicméně nepřistoupili, 

protože bychom tím mohli znemožnit případnou kolaudaci stavby zrealizované v souladu 

s územním plánem a zákonnými předpisy a dle sdělení stavebního úřadu lze reálně 

předpokládat, že k povolení záměru stavby a následnému zápisu do katastru nemovitostí 

dojde ještě před vydáním změny ÚP. 

2. Formální úpravy plynoucí z aktuálního znění vyhlášky č. 157/2024 Sb. – „standardizace“: 

− upraveno označení koridorů, zastavitelných ploch, transformačních ploch a ploch 

změn v krajině (dle přílohy 10 vyhlášky) – viz výkres 1b a výkres 2b 

− upraveny názvy a kódy ploch s rozdílným způsobem využití (dle §§ 16–33 a přílohy 

10 vyhlášky) – viz tab. 3 v kap. 9 tohoto odůvodnění a výkres 2b 

− upraveno označení prvků ÚSES (dle přílohy 10 vyhlášky) – viz výkres 2b 

− upraveno značení veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření (dle 

přílohy 10 vyhlášky) – viz výkres 3b 

− upraveno uspořádaní složek a souborů dokumentace (dle přílohy 10 vyhlášky) 

− upraveno barevné značení a typy čar a písmen (dle dokumentu „Standard-UP-katalog-

jevu-2026-01-29.xlsx“) 

3. Změny vyplývající z nadřazené dokumentace: 

− Implementace požadavků PÚR a ZÚR – pro zvýšení ochrany území před dešťovými 

vodami a pro snížení půdní eroze na základě priority č. 25 PÚR ČR a na základě 

priorit č. 5.4.2.8 a 5.4.3.2 ZÚR OK byly v Návrhu ÚP doplněny plochy se smíšeným 

využitím přírodní priory (K.2 a K.3) a rozšířen text kapitoly „e“. 

5.2 Věcné změny na základě požadavků obce 

Ve smyslu požadavku Zadání se v ÚP doplňují a mění plochy s rozdílným způsobem využití a 

případně upravují podmínky využití: 

Tab. 2: Plnění požadavků obce: 

Č. Vlastník / 
Žadatel 

Parcela Stávající využití Navrhované 
využití 

Zdůvodnění / Popis 

1. pan M.M. 1096/3 plochy veřejného 
prostranství 

plochy smíšené 
obytné 

Stavba oplocení pozemků přilehlých k 
domu č.p. 101 
 
Splněno – viz plocha SV, výkres 2a 

278/7 plochy smíšené 
nezastavěného území 

2. paní H.M. 
a pan J.M. 

1115/34 plocha veřejného 
prostranství 

plochy smíšené 
obytné 

Historické skutečné využití ploch je jako 
smíšená obytná k domu č.p. 109 a 14, 
plochy v katastru nemovitostí vznikly 
oddělením z původní parcely 1115/6 
Splněno – viz výkres 2a 

1115/35 

1115/37 

3. Obec 
Raková u 
Konice 

696/12 
(část 
parcely) 

plochy technické 
infrastruktury - 
inženýrské sítě 

plochy smíšené 
nezastavěného 
území - přírodní 

Přemístění ČOV do nové lokality 
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937/11 plochy smíšené 
nezastavěného území 
- zemědělské 

plochy technické 
infrastruktury - 
inženýrské sítě 

Splněno – viz plochy Z.10/TU a MU.p, 
výkres 2a 
a VPS výkres 3a a kapitola „g“ 

937/12 

937/19 

138/4 Plochy výroby a 
skladování 138/1 

4. Obec 
Raková u 
Konice 

696/3  plochy smíšené 
nezastavěného území 
- přírodní 

plochy 
občanského 
vybavení - 
rekreace a sport 

Vybudování multifunkčního hřiště a 
zapracování skutečně využívané plochy 
sportoviště 
Splněno – viz plocha Z.8/OS, výkres 2a 

5. pan L.J. 1115/25 plocha veřejného 
prostranství 

plochy smíšené 
obytné 

Historické skutečné využití ploch je jako 
smíšená obytná k domu č.p.24, plochy v 
katastru nemovitostí vznikly oddělením 
z původní parcely 1115/1 
Splněno – viz plocha SV, výkres 2a 

6. Obec 
Raková u 
Konice 

167 - plochy dopravní 
infrastruktury - 
účelové komunikace 
- plochy smíšené 
nezastavěného území 
- přírodní 

plochy 
občanského 
vybavení - veřejná 
infrastruktura 

Zakreslení hygienického zázemí 
dodatečně zaevidovaného do katastru 
nemovitostí na základě dokumentace 
skutečného provedení stavby. Jedná se 
o dlouhodobě existující stavbu, která 
pouze nebyla evidována v katastru 
nemovitostí 
Splněno – z důvodu malé výměry 
pozemku zařazeno dle navazujícího 
území do plochy Z.8/OS, výkres 2a 

7. Obec 
Raková u 
Konice 

1094/1, 
696/3, 
937/9 

    Zakreslení aktuálních poloh parcel dle 
aktualizovaných údajů v katastru 
nemovitostí (bylo zpřesněno 
skutečného stavu). 
Splněno – viz plochy DX a MU.p, 
výkres 2a 

8. pan J.H. 846/3, 
846/4, 
888/6, 
883/1, 
882/4, 
874/1, 
873/4, 
696/13 

plochy smíšené 
nezastavěného území 
- přírodní 

plochy rekreace Umístění drobných hospodářských 
staveb a oplocení, k nemovitosti č. ev. 1 
 
Splněno – viz plocha Z.7/RI, výkres 2a 

Změny v regulativech pro změnu č. 3 Územního plánu: 

 Regulativ Změna 
9. OS Tělovýchovná a sportovní zařízení do přípustného využití přidat "hřiště a sportovní zařízení" 

Splněno – viz doplněný regulativ k ploše OS v kap. „f“ 

10. Obec Raková u Konice  Prověřit možnosti a případné omezení využívání energie 
z obnovitelných zdrojů. 
Splněno – viz kapitola „d2“ a podmínky využití ploch AU, 
NL, MU.z, MU.p, WU; podrobné zdůvodnění v kapitole 9 
tohoto odůvodnění 
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6 INFORMACE O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA 
UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 

Vyhodnocení vlivů nebylo zpracováváno. 

7 SDĚLENÍ, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO VYHODNOCENÍ 
VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 

Vyhodnocení vlivů nebylo zpracováváno. 

8 PLNĚNÍ POŽADAVKŮ STANOVISKA PŘÍSLUŠNÉHO 
ORGÁNU K VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ 
PROSTŘEDÍ 

Vyhodnocení vlivů nebylo zpracováváno. 

9 KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ 

Územní plán se navrhovanou změnou změní jen v dílčích částech bez vlivu na celkovou 

koncepci rozvoje obce. 

9.1 Vymezení zastavěného území 

Zastavěné území bylo vymezeno k 4. 3. 2026. Podkladem pro vymezení zastavěného území 

byla data z evidence v katastru nemovitostí, která byla ověřena prohlídkou stavu na místě. 

Do zastavěného území byly zahrnuty čtyři drobné územní fragmenty a ze zastavěného území 

byla vypuštěna plocha fotovoltaické elektrárny, které je situována na orné půdě (viz též kap. 

5.1 tohoto odůvodnění a výkres 1a). 
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9.2 Vymezení ploch s rozdílným způsobem využití 

Na základě schváleného Zadání a v soudu s prioritami PÚR ČR a ZÚR OK byly doplněny 

zastavitelné plochy: 

− Z.7 – individuální rekreace 

− Z.8 – občanské vybavení a sport 

Řešené území je součástí Specifická oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuální problém 

ohrožení území suchem. Na základě požadavků PÚR ČR byly v krajině vymezeny plochy 

smíšeného využití přírodní priority K1 a K.2, které přispějí k zadržení dešťové vody v krajině 

a sníží riziko půdní eroze. Plochy byly situovány v údolích, ve kterých se v historii louky a 

nízké keřové porosty vyskytovaly (podkladem byl letecký snímek z r. 1935), jejich zbytky jsou 

v krajině zřejmé ještě dnes. 

Dále byla upravena terminologie ploch s rozdílným způsobem využití ve smyslu požadavků 

Standardizace dle vyhlášky č. 157/2024 Sb. (§§ 12–33 a příloha č. 10).  

Tab. 3: Plochy s rozdílným způsobem využití: 

15
7/

20
24

 S
b.

 

návrh změny platný územní plán 

kód způsob využití kód způsob využití 

§ 16 RI rekreace individuální RI plochy rekreace – plochy staveb pro rodinnou rekreaci 

§ 17 OV občanské vybavení veřejné  OV veřejná vybavenost 

§ 17 OS občanské vybavení sport OS tělovýchovná a sportovní zařízení 

§ 18 PU veřejná prostranství všeobecná PV plochy veřejných prostranství 

§ 20 SV smíšené obytné venkovské SV smíšené obytné – venkovské 

§ 21 DS doprava silniční DS plochy dopravní infrastruktury – silniční 

§ 21 DX doprava jiná DX plochy dopravní infrastruktury – se specifickým využitím 

§ 22 TU technická infrastruktura všeobecná TI plochy technické infrastruktury – inženýrské sítě 

§ 23 VD výroba drobná a služby VD plochy drobné a řemeslné výroby 

§ 23 VZ výroba zemědělská a lesnická VZ plochy výroby a skladování – zemědělská výroba 

§ 23 VE výroba energie z obnovitelných zdrojů VX plochy výroby a skladování – se specifickým využitím 

§ 25 WU vodní a vodohospodářské všeobecné W plochy vodní a vodohospodářské 

§ 26 AU zemědělské všeobecné NZ plochy zemědělské 

§ 27 LU lesní všeobecné NL plochy lesní 

§ 29 MU.p smíšené krajinné přírodní priority NSp plochy smíšené nezastavěného území – přírodní 

§ 29 MU.z smíšené krajinné zemědělství extenzivní NSz plochy smíšené nezastavěného území – zemědělské 

9.3 Technická infrastruktura 

Ve smyslu zadání byly upřesněny podmínky pro umístění fotovoltaických a větrných 

elektráren. Smyslem je omezit výstavbu zařízení o špičkovém výkonu věším než 10 kW jen na 

plochy výroby a technické infrastruktury, důvodem je riziko negativního dopadu na charakter 

území a krajinný ráz. Naopak elektrárny do výkonu 10 kW nemají obecně tento negativní dopad 

a jejich umístění není územním plánem v zásadě omezováno. 
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9.4 Koncepce uspořádání krajiny 

Pro naplnění požadavků PÚR a ZÚR se rozšiřuje a upravuje kapitola Protierozní opatření a 

kapitola Opatření proti povodním, doplňují se krajinné plochy K2 a K3, které vtvoří podmínky 

pro posílení zeleně v krajině a tím přispějí ke zvýšení vsaku dešťových vod a snížení rizika 

půdní eroze. Tyto plochy byly vymezeny v údolích, kde dříve zeleň byla a kde i dnes jsou ještě 

její fragmenty. 

9.5 Úprava podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem 
využití 

Ve smyslu Zadání se doplňuje do ploch mimo zastavěné území a zastavitelné plochy 

nepřípustné využití – jedná se o vyloučení umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro 

účely uvedené v §18 odst. 5 § 122 odst. 1 stavebního zákona; nepřípustné jsou větrné a sluneční 

elektrárny o maximálním špičkovém výkonu vyšším než 10 kW, naopak elektrárny 

o špičkovém výkonu do 10 kW jsou v krajině přípustné i tehdy, pokud se nejedná o veřejná 

zařízení. 

9.6 Vymezení veřejně prospěšných staveb 

Mění poloha čistírny odpadních vod (VT.1). Jedná se o požadavek Zadání. Nová poloha byla 

prověřena studií proveditelnosti Varianty umístění ČOV Raková u Konice (Stavební huť 

Slatiňany, s.r.o., 12/2024). Vybraná varianta je finančně i územně nejvhodnější. 

9.7 Formální úpravy územního plánu 

Z textové části byly vypuštěny kapitoly, které dle přílohy č. 8 SZ (Obsah a struktura územního 

plánu), nejsou součástí textové části územního plánu. Ve smyslu vyhláška č. 154/2024 Sb. byla 

upravena terminologie, zejména názvy a kódy ploch RZV, dále místo termínu „plocha 

přestavby“ se nyní používá termín „transformační plocha a mění se i kódy veřejně prospěšných 

staveb a opatření. 

10 ZÁLEŽITOSTI NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ 
NEJSOU OBSAŽENY V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO 
ROZVOJE 

Změna ÚP se nedotýká záležitostí nadmístního významu. 
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11 VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO 
ÚZEMÍ A POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH 
PLOCH 

Návrh Změny ÚP nevymezuje nové zastavitelné plochy, pouze dílčím způsobem v souladu 

s požadavky na optimální využití zastavěného území rozšiřuje jednu stávající plochu 

občanského vybavení sport a jednu plochu individuální rekreace: 

Vyhodnocení využití ploch OS občanské vybavení sport: 

1. Areál střelnice (p.č. 600/2, 601/1, 602/2), v ÚP je plocha z části vedena jako 

stabilizovaná OS a z části jako zastavitelná Z.15, výměra 0,37 ha: 

Celé území je využito, není možnost dalšího rozvoje 

2. Areál obecního sportovního hřiště (p.č. 281), v ÚP je plocha vedena jako stabilizovaná 

OS, výměra 0,86 ha; Změna ÚP navrhuje rozšíření o 0,23 ha: 

Severní část pozemku OS je využita pro sportovní aktivity v souladu s územním 

plánem, jižní část, oddělená potokem a břehovým porostem, je využívána pro funkci 

zemědělskou a není vhodná pro rozvoj občanského vybavení. 

Pro optimální fungování sportovního zařízení vybudovala obec v navazující západní 

lokalitě smíšeného krajinného využití MU.p ve vazbě na přístupovou komunikaci 

hygienické zázemí k sportovním aktivitám. 

Přičlenění krajinné lokality k ploše OS je vhodné. Záměr se nedotkne žádné přírodně 

cenné lokality ani lesního či zemědělského půdního fondu (viz kap. 13 odůvodnění). 

Vyhodnocení využití ploch RI rekreace individuální: 

1. Lokalita V Dolách jižní část (p.č. st.117, st.97, st.163 a další), 0,31 ha: 

Jedná se o uzavřený komplex objektů individuální rekreace v údolí podél potoka, bez 

možnosti dalšího rozvoje. 

2. Lokalita V Dolách severní část (p.č. st.154, 846/2), výměra 0,05 ha; Změna ÚP 

navrhuje rozšíření o 0,21 ha: 

Stávající objekt individuální rekreace se navrhuje rozšířit o navazující pozemky již 

dnes využívané vlastníkem stávajícího rekreačního objektu. 

Rozšíření plochy je logické, dosáhne se přímého napojení na severní příjezdovou 

komunikaci. Záměr se nedotkne žádné přírodně cenné lokality ani lesního či 

zemědělského půdního fondu (viz kap. 13 odůvodnění). 

12 VÝČET PRVKŮ REGULAČNÍHO PLÁNU 

Změna ÚP nevymezuje části územního plánu s prvky regulačního plánu, nestanovuje odchylné 

požadavky na výstavbu. 
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13 VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ 
NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ 
FOND A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA 

13.1 Vyhodnocení a zdůvodnění záboru ZPF 

Z.7-RI – rekreace individuální 

Celková výměra plochy 0,21 ha, výměra potenciálního záboru ZPF 0,00 ha. K záboru ZPF 

nedochází, dle údajů v katastru nemovitostí se jedná o ostatní plochu. 

Z.8-OS – občanské vybavení sport 

Celková výměra plochy 0,23 ha, výměra potenciálního záboru ZPF 0,00 ha. K záboru ZPF 

nedochází, dle údajů v katastru nemovitostí se jedná o ostatní plochu. 

Z.10-TU – technická infrastruktura všeobecná 

Celková výměra plochy 0,133 ha, výměra potenciálního záboru ZPF 0,128 ha. V katastru 

nemovitostí je z převážné části vedená jako trvalý travní porost, malý kousek je zastavěná 

plocha a nádvoří. Pozemek je vymezený pro umístění čistírny odpadních vod. Podle platného 

územního plánu by tato ČOV měla ležet cca o 50 m jižněji, návrh Změny ÚP polohu plochy 

pro ČOV na základě nové studie proveditelnosti aktualizuje. Nová lokace je vhodnější kvůli 

lepší dopravní dostupnosti. Plocha Z.10 v platném územním plánu má výměru 0,201 ha, tedy 

je o 0,073 ha větší, k záboru ZPF tak touto změnou nedochází, naopak, zábor ZPF bude 

teoreticky menší. 

K.2-MU.p, K.3-MU.p – smíšené krajinné přírodní priority 

Celková výměra 3,10 ha. V katastru nemovitostí je území vedeno jako orná půda; je zde 

realizováno odvodnění. Obě plochy se nacházejí v mělkých terénních sníženinách, kde se 

přirozeně akumuluje dešťová voda. Ještě před 2. světovou válkou byly lokality převážně 

pokryté keřovým porostem, jehož fragmenty se zde nacházejí i v současnosti. Záměr posílit 

v krajině plochy „přírodní priority“ je implikován prioritou č. 25 PÚR ČR a prioritami č. 5.4.2.8 

a 5.4.3.2 ZÚR OK, z nich vyplývá potřeba v řešeném území posílit retenci dešťové vody a snížit 

riziko půdní eroze. Návrhem Změny ÚP dochází ke změně z jednoho krajinného využití na jiné, 

předpokládá se zatravnění části území a rozšíření keřové zeleně v souladu cílovou kvalitou 

krajiny krajinného celku B – Konické údolí dle ZÚR OK bez odnětí půdy ze zemědělského 

půdního fondu. 

Tab. 4: Bilance záboru ZPF (tab. 2 přílohy vyhl. č. 271/2019 Sb.) 

Ozn. 
plochy 
ID-kód  

Navržené využití 

So
u

h
rn

 z
á

b
o

ru
 

ZP
F 

(h
a

) 

Zábor podle třídy ochrany 
(ha) 

A B C 

I. II. III. IV. V. 

Z.7-RI rekreace individuální 0,00                 

Z.8-OS občanské vybavení sport 0,00                 

Z.10-TU technická infrastruktura všeobecná 0,13       0,10 0,03       

K.2-MU.p smíšené krajinné přírodní priority 2,85     2,85       ano   
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K.3-MU.p smíšené krajinné přírodní priority 0,25     0,25       ano   

Souhrn – technická infrastruktura 0,13       0,10 0,03       

Souhrn – smíšené krajinné přírodní priority 3,10     3,10           

Zábor celkem       3,10 0,10 0,03       

Pozn. k tab. 4: 
A – Odhad výměry záboru, na které bude provedena rekultivace na zemědělskou půdu. 
B – Informace o existenci závlah, odvodnění a o existenci staveb k ochraně pozemku před erozní činností. 
C – Informace dle § 3, odst. 1, písm. g vyhlášky č. 271/2019 Sb. (tj. informace o plochách a koridorech 

obsažených v platné územně plánovací dokumentaci, které obsahují zemědělskou půdu I. nebo II. třídy 
ochrany, a nemá-li návrhem územního plánu dojít ke změně využití těchto koridorů a ploch). 

13.2 Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného 
řešení na pozemky určené k plnění funkce lesa 

Změnou ÚP nejsou dotčeny ani ovlivněny žádné pozemky určené k plnění funkce lesa. 

14 VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK 

Bude doplněno na základě výsledků projednání návrhu Změny ÚP. 
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